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VԚ hi֓u lֽc cֳa h֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙c 

ņ̯ιc Hίi ĽΩng Thͯm ph§n T¸a §n nh©n d©n tΧi cao th¹ng qua v¨o ng¨y 

é th§ng é nŁm 2023 v¨ Ľ̯ιc c¹ng bΧ theo QuyΔt ĽΠnh sΧ é/Qņ-CA ng¨y é 

th§ng é nŁm 2023 cνa Ch§nh §n T¸a §n nh©n d©n tΧi cao. 

Ngu֟n §n l֓:  

QuyԒt Ľ֗nh gi§m Ľ֝c thӼm s֝ 42/2022/DS-GņT ng¨y 26/5/2022 cֳa T¸a §n 

nh©n d©n cӸp cao tӴi H¨ N֥i vԚ vֱ §n ñTranh chͫp hιp ĽΩng ĽΊt cΣcò giֻa nguy°n 

ĽҺn l¨ b¨ Ng¹ Th֗ V v֧i b֗ ĽҺn l¨ ¹ng TrӺn VŁn D v¨ b¨ Nguy֑n PhҼҺng L. 

V֗ tr² n֥i dung §n l֓: 

ņoӴn 9 và 10 phӺn ñNhԀn Ľ֗nh cֳa T¸a §nò. 

 Kh§i qu§t n֥i dung cֳa §n l֓:  

- T³nh huΧng §n lΜ: 

C§c b°n kĨ kԒt h֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙c ĽԜ bӶo ĽӶm cho vi֓c giao kԒt h֯p Ľ֟ng 

chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt. B°n nhԀn ĽԊt c֙c cam kԒt sԐ ho¨n th¨nh c§c 

giӸy t֩, thֳ tֱc ĽԜ ĽҼ֯c cӸp GiӸy chֵng nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt trong th֩i hӴn 

th֛a thuԀn nhҼng kh¹ng thֽc hi֓n Ľ¼ng th֛a thuԀn. 

- Giͩi ph§p ph§p lĨ: 

TrҼ֩ng h֯p n¨y, T¸a §n phӶi x§c Ľ֗nh h֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙c c· hi֓u lֽc. 

Quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt li°n quan ĽԒn §n l֓: 

ņiԚu 328 B֥ luԀt D©n sֽ nŁm 2015. 

Tַ kho§ cֳa §n l֓:  

ñHi֓u lֽc cֳa h֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙cò; ñVi phӴm th֛a thuԀn trong h֯p Ľ֟ng ĽԊt 

c֙cò; ñBӶo ĽӶm giao kԒt h֯p Ľ֟ngò. 

N֤I DUNG Vְ ĆN: 

Theo ĽҺn khi֫ ki֓n v¨ trong qu§ tr³nh giӶi quyԒt vֱ §n nguy°n ĽҺn l¨ b¨ 

Ng¹ Th֗ V trình bày: 

Ng¨y 16/11/2019, b¨ v¨ v֯ ch֟ng ¹ng TrӺn VŁn D, b¨ Nguy֑n PhҼҺng L 

c· kĨ kԒt H֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙c, v֧i n֥i dung b¨ giao cho ¹ng D b¨ L s֝ tiԚn ĽԊt c֙c 

l¨ 200.000.000 Ľ֟ng; trong th֩i hӴn 01 th§ng, ¹ng D b¨ L phӶi l¨m c§c thֳ tֱc 

ph§p lĨ vԚ ĽӸt (xin cӸp giӸy chֵng nhԀn quyԚn sֹ dֱng thֹa ĽӸt) thu֥c t֩ bӶn Ľ֟ 

s֝ 190, t֡ 92, khu ņ, phҼ֩ng K, th¨nh ph֝ H, t֕nh QuӶng Ninh, sau Ľ· kĨ h֯p 

Ľ֟ng chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng thֹa ĽӸt cho b¨ V v֧i gi§ 500.000.000 Ľ֟ng. 

Ông D cho rԄng thֹa ĽӸt chuyԜn nhҼ֯ng c· ngu֟n g֝c tַ vi֓c khai hoang, c· ĽӺy 

Ľֳ giӸy t֩ ĽӸt h֯p l֓ nhҼng s֝ tiԚn ĽԊt c֙c sԐ ĽҼ֯c trַ v¨o gi§ chuyԜn nhҼ֯ng 
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ĽӸt. 

NԒu ¹ng D, b¨ L kh¹ng l¨m c§c thֳ tֱc ph§p lĨ vԚ ĽӸt v¨ tַ ch֝i vi֓c giao 

kԒt h֯p Ľ֟ng chuyԜn nhҼ֯ng ĽӸt th³ ¹ng D, b¨ L phӶi trӶ lӴi s֝ tiԚn ĽԊt c֙c v¨ 

ch֗u phӴt m֥t khoӶn tiԚn bԄng s֝ tiԚn ĽԊt c֙c cho b¨. H֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙c ĽҼ֯c 

C¹ng chֵng vi°n L° VŁn T chֵng thֽc chֻ kĨ c½ng ng¨y 16/11/2019. HԒt m֥t 

th§ng kԜ tַ ng¨y ĽԊt c֙c, ¹ng D b¨ L kh¹ng l¨m ĽҼ֯c giӸy t֩ thֳ tֱc ph§p lĨ ĽԜ 

chuyԜn nhҼ֯ng ĽӸt cho b¨. B¨ Ľ« nhiԚu lӺn nhԂc nh֫ ¹ng D, b¨ L. Ďng D, b¨ L 

n·i vi֓c l¨m giӸy t֩ ĽӸt kh· khŁn n°n b¨ cho h֙ th°m th֩i gian. 

B¨ kh֫i ki֓n y°u cӺu: Bu֥c v֯ ch֟ng ¹ng D, b¨ L phӶi ho¨n trӶ lӴi cho b¨ 

s֝ tiԚn ĽԊt c֙c l¨ 200.000.000 Ľ֟ng v¨ s֝ tiԚn phӴt c֙c l¨ 200.000.000 Ľ֟ng. TӴi 

ņҺn ĽԚ ngh֗ b֡ sung ng¨y 01/6/2021, b¨ y°u cӺu b֡ sung: Hֳy H֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙c 

ng¨y 16/11/2019 giֻa b¨ V v֧i ¹ng D v¨ b¨ L kԜ tַ ng¨y x®t xֹ sҺ thӼm. 

B֗ ĽҺn ¹ng TrӺn VŁn D v¨ b¨ Nguy֑n PhҼҺng L tr³nh b¨y: 

Vi֓c giao kԒt H֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙c ng¨y 16/11/2019 giֻa ¹ng, b¨ v֧i b¨ V l¨ 

tֽ nguy֓n. Sau khoӶng 01 th§ng, ¹ng Ľ« ĽҼa cho b¨ V PhiԒu x§c nhԀn kԒt quӶ Ľo 

ĽӴc hi֓n trӴng thֹa ĽӸt nŁm 2017 cֳa X² nghi֓p TrԂc Ľ֗a bӶn Ľ֟ H nhҼng thֹa 

ĽӸt trong H֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙c ghi 611m2 l¨ kh¹ng ch²nh x§c. Ďng b¨ ĽԚ ngh֗ tuy°n 

b֝ H֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙c ng¨y 16/11/2019 v¹ hi֓u. Ďng b¨ sԐ trӶ lӴi cho b¨ V s֝ tiԚn 

ĽԊt c֙c 200.000.000 Ľ֟ng. Ďng b¨ kh¹ng c· y°u cӺu phӶn t֝. Ngo¨i ra, ¹ng b¨ 

c¸n cho rԄng b¨ V lӸn chiԒm ĽӸt cֳa m³nh. 

NgҼ֩i bӶo v֓ quyԚn v¨ l֯i ²ch h֯p ph§p cֳa b֗ ĽҺn - ¹ng Ho¨ng MӴnh P 

trình bày: H֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙c ng¨y 16/11/2019 ĽҼ֯c kĨ kԒt giֻa hai b°n l¨ v¹ hi֓u, 

v³: 1) B¨ V biԒt ĽӸt cֳa ¹ng D b¨ L chҼa c· giӸy chֵng nhԀn quyԚn sֹ dֱng ĽӸt 

nhҼng vӾn kĨ h֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙c ĽԜ mua l¨ vi phӴm ĽiԚu cӸm cֳa ph§p luԀt; 2) N֥i 

dung h֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙c ghi sԐ mua b§n thֹa ĽӸt kh¹ng c· thԀt v³ ghi kh¹ng Ľ¼ng 

di֓n t²ch ĽӸt (611m2), trong khi PhiԒu x§c nhԀn kԒt quӶ Ľo ĽӴc hi֓n trӴng thֹa 

ĽӸt nŁm 2017 cֳa X² nghi֓p TrԂc Ľ֗a bӶn Ľ֟ H ghi 467,5m2; 3) B¨ V chҼa trӶ Ľֳ 

500.000.000 Ľn֟g tiԚn mua ĽӸt (nhԀn chuyԜn nhu֯ng) cho ¹ng D, b¨ L theo th֛a 

thuԀn trong H֯p Ľ֟ng. 

TӴi BӶn §n d©n sֽ sҺ thӼm s֝ 233/2021/DS-ST ngày 30/6/2021, Tòa án 

nh©n d©n th¨nh ph֝ HӴ Long quyԒt Ľ֗nh:  

ChӸp nhԀn to¨n b֥ y°u cӺu kh֫i ki֓n cֳa nguy°n ĽҺn b¨ Ng¹ Th֗ V. 

1. Hֳy H֯p Ľ֟ng ĽԊt c֙c ng¨y 16/11/2019 ĽҼ֯c kĨ kԒt giֻa b¨ V v֧i ¹ng 

D v¨ b¨ L kԜ tַ ng¨y x®t xֹ sҺ thӼm. 

2. Bu֥c b֗ ĽҺn ¹ng D v¨ b¨ L phӶi trӶ cho b¨ Ng¹ Th֗ V t֡ng s֝ tiԚn 

400.000.000 Ľ֟ng g֟m 200.000.000 Ľ֟ng tiԚn Ľ« ĽԊt c֙c v¨ 200.000.000 Ľ֟ng 

tiԚn phӴt c֙c. 

Ďng D, b¨ L phӶi ch֗u to¨n b֥ §n ph² sҺ thӼm l¨ 20.000.000 Ľ֟ng. 

Ngoài ra, T¸a §n cӸp sҺ thӼm c¸n quyԒt Ľ֗nh vԚ §n ph², quyԚn kh§ng c§o 

cֳa c§c ĽҼҺng sֽ. 




