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ÁN L  ֒S֜  31/2020/AL1 

VԚ x§c Ľn֗h quyԚn thuê nhà, mua nhà thu֥ c s֫  h uֻ cֳ a Nh¨ nҼc֧ theo 

Ngh  ֗Ľ֗nh s֝  61/CP ngày 05-7-1994 cֳ a Chính phֳ  là quyԚn tài sӶn 

ņ̯ιc Hίi ĽΩng Thͯm ph§n T¸a §n nh©n d©n tΧi cao th¹ng qua                           

ng¨y 05 th§ng 02 nŁm 2020 v¨ Ľ̯ιc c¹ng bΧ theo QuyΔt ĽΠnh sΧ 50/Qņ-CA      

ngày 25 tháng 02 nŁm 2020 cνa Ch§nh §n T¸a §n nh©n d©n tΧi cao.  

Ngu n֟ án l֓ :  

QuyԒt Ľn֗h gi§m Ľc֝ thӼm s֝  05/2018/DS-GņT ng¨y 10-4-2018 cֳ a H֥ i 

Ľ֟ng ThӼm phán Tòa án nhân dân ti֝ cao vԚ v  ֱán dân sֽ ñTranh chӸp chia tài 

sӶn chung vԚ vi c֓ mua h·a gi§ nh¨ò tӴi Thành ph֝  H  ֟Chí Minh giֻ a nguy°n ĽҺn 

là bà Nguy֑n Th֗  H v i֧ b  ֗ĽҺn l¨ b¨ Nguyn֑ Th֗  Kim L; ngҼ֩i có quyԚn l i֯, nghǫa 

v  ֱliên quan g֟m 12 ngҼi֩. 

V  ֗trí n i֥ dung án l֓ : 

ņoӴn 1 phӺn ñNhԀn Ľ֗nh cֳa T¸a §nò. 

Khái quát n i֥ dung án l֓ : 

- Tình huΧng án lΜ: 

Cá nhân thu֥c di֓ n ĽҼc֯ mua nhà ֫ thu֥ c s֫  h uֻ cֳ a Nh¨ nҼc֧ theo Ngh֗ 

Ľ֗nh s֝  61/CP ngày 05-7-1994 cֳ a Chính phֳ vԚ mua bán và kinh doanh nhà  ֫

mà khi còn s֝ng, ngҼi֩ Ľ· chҼa l¨m th ֳt cֱ mua h·a gi§ nh¨ theo quy Ľn֗h cֳ a 

pháp luԀt.  

- Gi iͩ pháp pháp lý: 

TrҼ֩ng h֯ p này, phӶi x§c Ľn֗h quyԚn thuê nhà, mua nhà thu֥c s֫  h uֻ cֳ a 

Nh¨ nҼc֧ là quyԚn tài sӶn v¨ ĽҼc֯ chuyԜn giao cho các thַa kԒ c aֳ ngҼi֩ Ľ·. 

Quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt li°n quan ĽԒn án l֓ : 

- C§c ĽiԚu 172, 188, 634 B֥ luԀt Dân sֽ  nŁm 1995 (tҼҺng nֵg v֧ i các ĽiԚu 

163, 181, 631 B֥ luԀt Dân sֽ  nŁm 2005; c§c ĽiԚu 105, 115, 609 B֥ luԀt Dân sֽ  

nŁm 2015); 

- Ngh֗  Ľ֗nh s֝  61/CP ngày 05-7-1994 cֳ a Chính phֳ vԚ mua bán và kinh 

doanh nhà ֫. 

T  ַkhóa cֳ a án l֓ : 

ñNh¨  ֫ thu֥ c s֫  h uֻ cֳ a Nh¨ nҼc֧ò; ñMua h·a gi§ nh¨ò; ñT¨i sӶnò;  

ñQuyԚn tài sӶnò. 

N I֤ DUNG V  ְÁN:  

TӴi ņҺn khi֫ ki n֓ ngày 05-7-2007, ņҺn khi֫ ki n֓ b֡  sung các ngày 29-8-2008, 

15-01-2010, 20-7-2010, 10-8-2010 và l֩ i khai tӴi T¸a §n, nguy°n ĽҺn l¨ b¨ 

Nguy֑ n Th֗  H trình bày: 

 
1 Án l  ֓này do Vֱ  Pháp chԒ và QuӶn lý khoa h֙ c Tòa án nhân dân t֝i cao ĽԚ xuӸt. 
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Cha mԌ bà là cֱ  Nguy֑ n Thanh T (chԒt nŁm 1995) v¨ c ֱ Lâm Th֗ C        

(chԒt ngày 25-01-2011) c· 03 ngҼi֩ con chung là bà (H), ông Nguy֑n VŁn T1, 

ông Nguy֑n VŁn T2 (chԒt nŁm 1992, c· v ֯là bà H֟  Th  ֗H4 v¨ c· 04 ngҼi֩ con 

chung là các anh ch֗ Nguy֑ n H  ֟Thanh C1, Nguy֑n H  ֟Ho¨ng ņ, Nguyn֑ Th֗  

An T2, Nguy֑ n Th֗  M׃ D). Cֱ  T tham gia cách mӴng tַ  trҼc֧ tháng 8-1945 ֫  

BӴc Liêu. Ngày 20-7-1954, cֱ  T tԀp kԒt ra BԂc. NŁm 1964, cֱ C lӸy ch֟ ng khác. 

Tháng 10-1975, cֱ  T vԚ công tác tӴi C cֱ A Quân khu 7, Thành ph֝ H  ֟Chí Minh, 

NŁm 1976, c ֱT chung s֝ng v֧ i c  ֱLê Th֗  T4 (kh¹ng ĽŁng kĨ kԒt hôn). KhoӶng 

ĽӺu nŁm 1976, c ֱT ĽҼc֯ Qu©n Ľi֥ cӸp cŁn nh¨ s ֝63 (tӺng 2) ĽҼ֩ng V, phҼn֩g X, 

nay là nhà s֝ 63 ĽҼn֩g B, phҼn֩g H, quԀn I, Thành ph֝ H  ֟Chí Minh. TӴi QuyԒt 

Ľ֗nh s֝  092/Qņ ng¨y 16-4-1981, H֥i Ľn֟g nh¨ ĽӸt Qu©n khu 7 Ľ« cӸp chính thֵ c 

cŁn nh¨ tr°n cho c ֱT. 

Ngày 27-8-1995, cֱ  T chԒt kh¹ng ĽԜ lӴi di chúc. Bà Nguy֑n Th֗  Kim L là 

con riêng cֳ a cֱ  T4 Ľ« Ľnֵg tên làm h֯p Ľ֟ng thu° cŁn nh¨ tr°n v¨ xin mua h·a 

gi§ cŁn nh¨ tr°n theo Ngh ֗Ľ֗nh s֝  61/CP ngày 05-7-1994 cֳ a Chính phֳ vԚ mua 

bán và kinh doanh nhà ֫ (sau Ľ©y gi֙ tԂt là Ngh֗ Ľ֗nh s֝  61/CP). Khi biԒt ĽҼc֯ 

vi c֓ làm này cֳa bà L thì b¨ Ľ« c· ĽҺn khiԒu nӴi. Ngày 05-7-2001, Thanh tra qu֝c 

phòng cֳ a B֥  tҼ ln֓h Qu©n khu 7 Ľ« hp֙ giӶi quyԒt v i֧ n i֥ dung: nԒu gia Ľ³nh b¨ 

không còn khiԒu nӴi thì nhà s֝ 63 ĽҼn֩g B sԐ ĽҼ֯c giӶi quyԒt cho bà L mua hóa 

giá; sau khi mua hóa giá xong thì sԐ tr  ַcác khoӶn chi phí trong vi֓c mua nhà cֳa 

Nh¨ nҼc֧, giá tr֗ còn lӴi c aֳ ngôi nhà sԐ do n֥ i b  ֥ch֗  em trong gia Ľ³nh tha֛ 

thuԀn chia; nԒu không th֝ng nhӸt ĽҼc֯ thì sԐ giӶi quyԒt theo pháp luԀt. 

Tuy nhi°n, sau khi mua h·a gi§ xong, b¨ L Ľ« chiԒm ĽoӴt lu¹n cŁn nhà và 

cho Công ty trách nhi֓m hֻ u hӴn NV thu°, m¨ kh¹ng trao Ľi֡ bàn bӴc v֧ i bà và 

¹ng T1 ĽԜ cùng th֛ a thuԀn phân chia giá tr֗ c aֳ ng¹i nh¨. B¨ x§c Ľn֗h nhà s֝ 63 

ĽҼ֩ng B ĽҼc֯ Nh¨ nҼc֧ bán hóa giá v֧i sֽ  Ľ«i ng ֥c aֳ ņӶng v¨ Nh¨ nҼc֧ cho 

c  ֱT, nên các con cֱ T phӶi ĽҼc֯ hҼn֫g. B¨ ĽԚ ngh֗  Tòa án bu֥c bà L phӶi chia 

cho các thַa kԒ c aֳ cֱ  T ½ giá tr֗ nhà s֝  63 ĽҼn֩g B, sau khi Ľ« tr ַtiԚn mua hóa 

giá ngôi nhà và các chi phí liên quan trong vic֓ mua hóa giá nhà. 

TӴi ņҺn b ֡sung yêu cӺu kh֫ i ki n֓ ngày 29-8-2008, bà yêu cӺu Tòa án chia 

nhà s֝  63 ĽҼn֩g B theo pháp luԀt cho các thַa kԒ c aֳ cֱ  T bao g֟ m cֱ  T4, bà, 

ông T1, ông T2, bà L (nԒu chֵ ng minh ĽҼc֯ là con nuôi h֯p pháp) và yêu cӺu bà L 

hoàn trӶ tiԚn cho thuê nhà tַ nŁm 1998 ĽԒn nay là khoӶng 2.000.000.000 Ľn֟g. 

Ngày 20-7-2010, b¨ c· ĽҺn y°u cӺu T¸a §n x§c Ľn֗h vi֓ c Cֱ c A Quân khu 7 

ký h֯ p Ľ֟ng bán nhà s֝ 63 ĽҼn֩g B cho b¨ L l¨ kh¹ng Ľ¼ng ph§p luԀt, ĽԚ ngh֗ h yֳ 

h p֯ Ľ֟ng mua bán nhà giֻa Cֱ c A Quân khu 7 v֧i v  ֯ch֟ ng bà L; công nhԀn các 

th aַ kԒ c aֳ cֱ  T ĽҼ֯c quyԚn hҼn֫g tiêu chuӼn cֳ a cֱ  T ĽԜ ĽҼ֯c mua nhà s֝ 63 

ĽҼ֩ng B. Ngày 10-8-2010, b¨ H c· ĽҺn r¼t lӴi yêu cӺu ngày 20-7-2010. 

Ngày 17-11-2014, b¨ H c· ĽҺn y°u cӺu chia tài sӶn chung là nhà s֝ 63 

ĽҼ֩ng B theo biên bӶn th֛ a thuԀn cֳ a Thanh tra B֥ Qu֝ c phòng, không yêu cӺu 

chia s֝  tiԚn m¨ b¨ L Ľ« cho C¹ng ty tr§ch nhim֓ hֻ u hӴn NV thuê nhà s֝ 63 

ĽҼ֩ng B tַ  nŁm 2002 ĽԒn nay. 

B  ֗ĽҺn l¨ b¨ Nguyn֑ Th֗  Kim L trình bày: 
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Cha mԌ bà là cֱ  Lê Th֗  T4 và cֱ  Nguy֑ n VŁn C2 (TrҼn֫g Ban T֡  chֵ c 

Trung ҼҺng Ccֱ MiԚn Nam - hy sinh nŁm 1973). NŁm 1975, b¨ v¨ gia Ľ³nh ĽҼc֯ 

Ban T֡  chֵ c Trung ҼҺng cӸp cho 01 phӺn cŁn nh¨ tӴi s֝  201/6 Y, nay là s֝ 4/1 

(có lúc ghi là s֝ 204/1) ĽҼn֩g HV, phҼn֩g ņ, quԀn G, Thành ph֝ H  ֟Chí Minh. 

Sau khi cֱ  C2 mӸt, cֱ  T4 xây dֽng gia Ľ³nh vi֧ c  ֱT. NŁm 1981, cֱ  T4 ֝ m, nên 

bà vԚ tӴm trú tӴi nhà s֝  63 ĽҼn֩g B ĽԜ nuôi mԌ b n֓h. NŁm 1982, c ֱT4 chԒt. Khi 

Ľ· c ֱT b  ֗b n֓h, thҼn֩g xuyên phӶi vào vi֓ n, nhҼng kh¹ng c· ngҼi֩ nh¨ chŁm 

sóc (các con cֱ T Ľ« chuyԜn h֥  khӼu v¨ Ľi nҺi kh§c sinh sn֝g), nên bà ֫ lӴi nhà 

s֝  63 ĽҼn֩g B ĽԜ chŁm s·c c ֱT. 

NŁm 1986, theo y°u cӺu cֳ a cֱ  T, ch֗  em b¨ Ľ« l¨m th ֳt cֱ trӶ lӴi cŁn nh¨ 

s֝  4/1 ĽҼn֩g HV ĽԜ ĽҼ֯c nhԀp h֥  khӼu v¨o cŁn nh¨ s ֝63 ĽҼn֩g B. NŁm 1993, 

c  ֱT lԀp giӸy ֳ y quyԚn cho b¨ ĽҼc֯ tr֙ n quyԚn giӶi quyԒt nhֻ ng vi֓ c có liên quan 

ĽԒn quyԚn l i֯, nghǫa v ֱvà trách nhi֓m Ľ֝i v i֧ cŁn nh¨ s ֝63 ĽҼn֩g B; cֱ  T viԒt 

rõ trong giӸy yֳ quyԚn là giӸy yֳ quyԚn có giá tr֗ trong khi cֱ  còn s֝ ng và kԜ cӶ 

khi cֱ  chԒt. NŁm 1995, c ֱT chԒt. NŁm 2001, khi b¨ Ľnֵg tên làm thֳ t cֱ mua 

hóa giá nhà th³ b¨ H v¨ ¹ng T1 c· ĽҺn khiԒu nӴi. B  ֥tҼ ln֓h Qu©n khu 7 Ľ« giӶi 

quyԒt bԄng c§ch b§c ĽҺn khiԒu nӴi c aֳ bà H, cho v֯ ch֟ ng b¨ ĽҼc֯ mua hóa giá 

nhà, sau khi mua xong sԐ tr  ַs֝  tiԚn mua hóa giá nhà, phӺn còn lӴi sԐ do ch֗ em 

trong gia Ľ³nh tha֛ thuԀn; nԒu không th֛ a thuԀn ĽҼc֯ thì giӶi quyԒt theo pháp 

luԀt. XuӸt phát tַ  tình cӶm cá nhân và cùng là ch֗ em, n°n b¨ cȈng c· Ĩ Ľn֗h là nԒu 

b¨ H c· ĽҺn b«i nӴi v¨ b¨ ĽҼc֯ xét giӶm tiԚn mua nhà theo tiêu chuӼn cֳ a cֱ  T thì 

bà sԐ h  ֣tr  ֯cho các con ru֥t cֳ a cֱ  T. Vì vԀy, b¨ cȈng Ľn֟g ý v֧ i vi c֓ giӶi quyԒt 

c aֳ B֥  tҼ ln֓h Qu©n khu 7, nhҼng sau Ľ·, b¨ H v¨ ¹ng T1 vӾn tiԒp tֱ c khiԒu nӴi, 

n°n b¨ kh¹ng ĽҼc֯ mua giӶm giá theo chԒ Ľ֥ c aֳ cֱ  T mà mua theo chԒ Ľ֥ con 

li t֓ s׃ v i֧ gi§ 606.311.587 Ľn֟g. Do bà n֥p tiԚn m֥ t lӺn n°n ĽҼc֯ giӶm 10% tiԚn 

nhà và 20% tiԚn ĽӸt, t֡ ng s֝  tiԚn phӶi trӶ l¨ 506.450.828 Ľn֟g. NhҼ vԀy, bà mua 

hóa giá nhà trên theo tiêu chuӼn cֳ a bà (tiêu chuӼn con li֓ t s׃), không phӶi tiêu 

chuӼn cֳ a cֱ  T, nên nhà s֝ 63 ĽҼn֩g B nêu trên là tài sӶn riêng cֳ a v֯  ch֟ ng bà. 

Ngày 09-10-2002, bà và ch֟ng cֳ a bà là ông Nguy֑n Phi H3 (chԒt ngày 04-7-2006) 

ĽҼ֯c cӸp giӸy chֵ ng nhԀn quyԚn s֫  h uֻ nhà và quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt nêu trên. Bà 

không chӸp nhԀn yêu cӺu kh֫ i ki n֓ cֳ a bà H. 

Sau khi mua hóa giá nhà, ông Nguyn֑ Thanh H1 (anh trai b¨) Ľ« saֹ chֻ a 

nhà hԒt 400.000.000 Ľn֟g (tҼҺng ĽҼҺng 80 lҼn֯g vàng). NԒu yêu cӺu cֳ a bà H 

ĽҼ֯c chӸp nhԀn thì phӶi tr  ַchi phí sֹ a nhà cֳa ¹ng H1 l¨ 80 lҼn֯g vàng. 

NgҼ֩i có quyԚn l i֯, nghǫa v ֱliên quan: 

- Ông Nguy֑n VŁn T1 tr³nh b¨y: Ďng thn֝g nhӸt v i֧ l i֩ trình bày và yêu 

cӺu cֳ a bà H. 

- Bà H֟  Th  ֗H4 và các anh, ch֗ Nguy֑ n H  ֟Thanh C1, Nguy֑n H  ֟Ho¨ng ņ, 

Nguy֑ n Th֗ An T3, Nguy֑ n Th֗ M׃ D cùng ֳ y quyԚn cho bà H giӶi quyԒt v  ֱán. 

- Ông Nguy֑n Thanh H1 trình bày: Ông có tên trong s ֡h  ֥khӼu cŁn nhà s֝  63 

ĽҼ֩ng B tַ  nŁm 1989. KhoӶng nŁm 2004 ¹ng v¨ b¨ L Ľ« saֹ chֻ a, xây dֽ ng thêm 

phía sau nhà, giá tr֗ khoӶng 400.000.000 Ľn֟g. Theo ông, nhà này không phӶi di 

sӶn cֳ a cֱ  T. Trong trҼn֩g h֯ p Tòa án chӸp nhԀn yêu cӺu cֳ a bà H ông yêu cӺu 
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ĽҼ֯c lӸy lӴi s֝  tiԚn sֹ a chֻ a nhà tính theo giá vàng tӴi th i֩ ĽiԜm nŁm 2004. NԒu 

Tòa án không chӸp nhԀn yêu cӺu cֳ a bà H thì ông không yêu cӺu gì. 

- Anh Nguy֑ n Hoàng Minh M1, ch֗ Hoàng Nguy֑n Ng֙ c T7 (con cֳa ông 

Nguy֑ n Phi H3) trình bày: Anh, ch֗ không có ý kiԒn, không yêu cӺu, ĽԚ ngh֗  Tòa 

án xét xֹ  vԂng mԊt theo quy Ľn֗h pháp luԀt.  

Biên bӶn Ľ֗nh giá nhà ngày 08-9-2010 cֳ a Tòa án nhân dân QuԀn 3, Thành 

ph֝  H  ֟Ch² Minh x§c Ľn֗h giá tr֗ nh¨ ĽӸt s֝  63 ĽҼn֩g B l¨ 33.993.333.920 Ľn֟g. 

H  ֟sҺ chiԒt tính tháng 10-2010 cֳ a Công ty d֗ ch vֱ  công ích QuԀn 3 thu֥ c yֲ 

ban nhân dân QuԀn 3, Thành ph֝ H  ֟Ch² Minh x§c Ľn֗h giá tr֗ nhà ông H1 xây 

cӸt l¨ 264.114.568 Ľn֟g. 

TӴi BӶn án dân sֽ sҺ thӼm s֝  17/2009/DSST ngày 28-4-2009, Toà án nhân 

dân QuԀn 3, Thành ph֝ H  ֟Chí Minh quyԒt Ľn֗h (tóm tԂt): 

Không chӸp nhԀn yêu cӺu cֳ a bà Nguy֑n Th֗  H, ông Nguy֑n VŁn T1, c ֱ

Nguy֑ n Th֗  C có bà Nguy֑n Th֗  H là giám h֥  ĽҼҺng nhi°n, b¨ H ֟Th  ֗H4, các 

anh ch֗ Nguy֑ n H  ֟Thanh C1, Nguy֑n H  ֟Ho¨ng ņ, Nguyn֑ Th֗  An T3, Nguy֑ n 

Th  ֗M׃ D vԚ vi c֓ phân chia di sӶn thַ a kԒ Ľ֝i v i֧ cŁn nh¨ 63 (tӺng 2) ĽҼn֩g B, 

phҼ֩ng H, quԀn I, Thành ph֝ H  ֟Chí Minh. 

Sau khi xét xֹ sҺ thӼm, b¨ H v¨ ¹ng T1 c· ĽҺn kh§ng c§o. 

TӴi BӶn án dân sֽ phúc thӼm s֝  1446/2009/DSPT ngày 14-8-2009, Tòa án 

nhân dân Thành ph֝ H  ֟Ch² Minh Ľ« hyֳ BӶn án dân sֽ  sҺ thӼm s֝  17/2009/DSST 

ngày 28-4-2009 cֳ a Tòa án nhân dân QuԀn 3, Thành ph֝ H  ֟Chí Minh, giao h֟  

sҺ cho T¸a §n nh©n d©n QuԀn 3, Thành ph֝ H  ֟Chí Minh giӶi quyԒt lӴi theo trình 

t  ֽsҺ thӼm, v֧ i lý do: Tòa án cӸp sҺ thӼm không tri֓ u tԀp v֯  và con cֳa ông 

Nguy֑ n Thanh H1; các thַa kԒ c aֳ ông Nguy֑n Phi H3 (chԒt nŁm 2006) v¨o tham 

gia t֝  t nֱg là thiԒu sót. Tòa án cӸp sҺ thӼm cӺn làm rõ quan h֓ tranh chӸp trong 

v  ֱán này. 

Do c· ĽҼҺng s ֽ  ֫nҼ֧c ngoài (anh Nguy֑n Hoàng Minh M1 và ch֗ Hoàng 

Nguy֑ n Ng֙ c T7) nên Tòa án nhân dân QuԀn 3, Thành ph֝ H  ֟Ch² Minh Ľ« 

chuyԜn h֟  sҺ v ֱán cho Tòa án nhân dân Thành ph֝  H  ֟Chí Minh giӶi quyԒt theo 

thӼm quyԚn. 

TӴi BӶn án dân sֽ sҺ thӼm s֝  186/2014/DS-ST ngày 06-3-2014, Tòa án 

nhân dân Thành ph֝ H  ֟Chí Minh quyԒt Ľn֗h: 

ChӸp nhԀn m֥ t phӺn yêu cӺu cֳ a bà Nguy֑n Th֗  H. 

Bu c֥ bà Nguy֑n Th֗  Kim L có trách nhi֓m giao lӴi cho bà Nguy֑n Th֗  H, 

ông Nguy֑n VŁn T1 v¨ c§c thaַ kԒ c aֳ ông Nguy֑n VŁn T2 s ֝tiԚn chênh l֓ch tַ  

vi c֓ mua nhà hóa giá cֱ  thԜ nhҼ sau: 

Bà Nguy֑ n Th֗  H: 3.882.238.480 Ľn֟g, tׁ  l  ֓ 1/8. Ông Nguy֑n VŁn T1 

3.882.238.480 Ľn֟g, tׁ  l  ֓1/8. Các thַa kԒ c aֳ ông Nguy֑ n VŁn T2 gm֟: Nguy֑ n 

H  ֟Thanh C1, Nguy֑n H  ֟Ho¨ng ņ, Nguyn֑ Th֗  An T3 và Nguy֑n Th֗  M׃ D là 

3.882.238.480 Ľn֟g, tׁ  l  ֓1/8. M i֣ ngҼi֩ l¨ 970.559.620 Ľn֟g, s֝  tiԚn này tӴm giao 

cho bà H quӶn lý, bà H có trách nhi֓m giao lӴi cho c§c Ľn֟g thַ a kԒ c aֳ ông T2. 
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Bà Nguy֑ n Th֗  Kim L ĽҼc֯ hҼn֫g t֡ ng c֥ ng l¨ 20.878.905.440 Ľn֟g, tׁ  

l  ֓5/8 (3.882.238.480 Ľn֟g + 16.996.666.960 Ľn֟g). 

Không chӸp nhԀn yên cӺu cֳ a bà L vԚ vi c֓ yêu cӺu xác nhԀn cŁn nh¨ tr°n 

thu֥ c quyԚn s֫  h uֻ cֳ a cá nhân bà. 

Tòa án cӸp sҺ thӼm còn quyԒt Ľn֗h vԚ án phí, trách nhi֓m do chԀm thi hành 

án và quyԚn kháng cáo. 

Sau khi xét xֹ sҺ thӼm, bà Nguy֑n Th֗  H, bà Nguy֑n Th֗  Kim L c· ĽҺn 

kháng cáo. 

TӴi BӶn án dân sֽ phúc thӼm s֝  125/2015/DS-PT ngày 21-8-2015, Tòa án 

nhân dân cӸp cao tӴi Thành ph֝  H  ֟Chí Minh quyԒt Ľn֗h: 

Không chӸp nhԀn kháng cáo cֳa bà Nguy֑n Th֗  H; chӸp nhԀn kháng cáo 

c aֳ bà Nguy֑n Th֗  Kim L; s aֹ bӶn án dân sֽ sҺ thӼm n°u tr°n nhҼ sau: 

X§c Ľn֗h cŁn nh¨ s ֝63 (tӺng 2) ĽҼ֩ng B, phҼ֩ng H, quԀn I, Thành ph֝ H  ֟

Chí Minh là tài sӶn thu֥ c quyԚn s֫  h uֻ c aֳ bà Nguy֑n Th֗  Kim L và ông Nguy֑n 

Phi H3 (chԒt ngày 04-7-2006), theo GiӸy chֵ ng nhԀn quyԚn s֫  h uֻ nhà ֫  và 

quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt  ֫s֝  19980/2002 ngày 09-10-2002 do Uׁ  ban nhân dân Thành 

ph֝  H  ֟Chí Minh cӸp. 

Không chӸp nhԀn yêu cӺu cֳ a bà Nguy֑n Th֗  H, yêu cӺu cֳ a ông Nguy֑n 

VŁn T1 v¨ y°u cӺu cֳ a c§c ĽҼҺng s ֽNguy֑ n H  ֟Thanh C1, Nguy֑n H  ֟Ho¨ng ņ, 

Nguy֑ n Th֗  An T3 và Nguy֑n Th֗  M׃ D yêu cӺu ĽҼc֯ hҼn֫g giá tr֗ cŁn nh¨ s ֝63 

(tӺng 2) ĽҼ֩ng B, phҼ֩ng H, quԀn I, Thành ph֝ H  ֟Chí Minh, cֱ  thԜ nhҼ sau: 

Không chӸp nhԀn yêu cӺu cֳ a bà Nguy֑n Th֗  H Ľ¸i b¨ Nguyn֑ Th֗  Kim L 

phӶi chia s֝  tiԚn 8.320.548.575 Ľn֟g. 

Không chӸp nhԀn yêu cӺu cֳ a ông Nguy֑n VŁn T1 Ľ¸i b¨ Nguyn֑ Th֗  Kim L 

phӶi chia s֝  tiԚn 8.320.548.575 Ľn֟g. 

Không chӸp nhԀn yêu cӺu cֳ a c§c ĽҼҺng s ֽNguy֑ n H  ֟Thanh C1, Nguy֑n 

H  ֟Ho¨ng ņ, Nguyn֑ Th֗  An T3 và Nguy֑n Th֗  M׃ D Ľ¸i b¨ Nguyn֑ Th֗  Kim L 

phӶi chia s֝  tiԚn 8.320.548.575 Ľn֟g. 

Ngày 18-10-2015, bà Nguy֑n Th֗  H c· ĽҺn ĽԚ ngh֗  xem xét bӶn án dân sֽ  

phúc thӼm nêu trên theo thֳ t cֱ gi§m Ľc֝ thӼm. 

TӴi QuyԒt Ľn֗h kháng ngh֗ gi§m Ľc֝ thӼm s֝  01/QņKNGņT-VKS-DS 

ngày 22-8-2017, Vi֓n trҼn֫g Vi n֓ kiԜm sát nhân dân t֝i cao Ľ« kh§ng ngh ֗bӶn 

án dân sֽ phúc thӼm n°u tr°n v¨ ĽԚ ngh֗  H i֥ Ľn֟g ThӼm phán Tòa án nhân dân 

t i֝ cao xét xֹ  gi§m Ľc֝ thӼm theo hҼn֧g hֳ y BӶn án dân sֽ phúc thӼm s֝  

125/2015/DS-PT ngày 21-8-2015 cֳ a Tòa án nhân dân cӸp cao tӴi Thành ph֝  H  ֟

Chí Minh và hֳ y BӶn án dân sֽ sҺ thӼm s֝  186/2014/DSST ngày 06-3-2014 cֳ a 

Tòa án nhân dân Thành ph֝ H  ֟Chí Minh; giao h֟ sҺ v ֱán cho Tòa án nhân dân 

Thành ph֝ H  ֟Chí Minh xét xֹ  sҺ thӼm lӴi theo Ľ¼ng quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt v i֧ 

nhԀn Ľ֗nh: 
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C  ֱNguy֑ n Thanh T chung s֝ng v֧ i c  ֱNguy֑ n Th֗  C c· 03 ngҼi֩ con 

chung, g֟m các ông, bà: Nguy֑n Th֗  H, Nguy֑n VŁn T1 v¨ Nguyn֑ VŁn T2     

(ông T2 chԒt nŁm 1992, c· v ֯là H  ֟Th  ֗H4 v¨ 04 ngҼi֩ con). NŁm 1975, c ֱT 

tr  ֫vԚ MiԚn Nam chung s֝ng v֧ i c  ֱLê Th֗  T4 không có con chung. Cֱ T4 có hai 

con riêng là bà Nguy֑n Th֗  Kim L và ông Nguy֑n Thanh H1. 

Tài sӶn hai b°n Ľang tranh chӸp l¨ cŁn nh¨ tӴi s֝  63 (tӺng 2) ĽҼ֩ng V, 

PhҼ֩ng X, quԀn I (nay là ĽҼ֩ng B, phҼn֩g H, quԀn I, Thành ph֝ H  ֟Chí Minh). 

Ngu֟ n g֝ c cŁn nh¨ là do B֥  tҼ ln֓h Quân khu 7 tiԒp quӶn sֹ  d nֱg tַ  sau ngày 

MiԚn Nam giӶi ph·ng. NŁm 1981, Qu©n khu 7 cӸp ñGiӸy phép quyԚn s֫  h uֻ sֹ  

d nֱgò s ֝092/Qņ ng¨y 16-4-1981 cho cֱ Nguy֑ n Thanh T. Theo n֥i dung giӸy 

phép thì vi֓c cӸp nhà cho cֱ T l¨ ñĽԜ tӴo m֙ i ĽiԚu ki n֓ ch֣  Łn,  ֫cho gia Ľ³nh c§n 

b ,֥ n֡ Ľ֗nh lâu dài và cӸp do hoàn cӶnh gia Ľ³nh c§n b ֥không có nhà ֫ò, thi֩ 

ĽiԜm cӸp thì bà H và ông T1 (con cֱ T) s֝ ng chung v֧i c  ֱT, có h֥  khӼu thҼn֩g 

trú tӴi cŁn nh¨ tr°n. ņԒn nŁm 1982, hai ch ֗em bà L và ông H1 m֧i chuyԜn vԚ 

s֝ ng cùng cֱ T v¨ ĽҼc֯ cֱ  T bӶo lãnh nhԀp h֥  khӼu vԚ cŁn nh¨ tr°n. 

Ngày 09-6-1993, cֱ  T lԀp ñGiӸy yֳ quyԚnò c· ni֥ dung: ñ...T¹i yֳ quyԚn 

cho con tôi Nguy֑n Th֗  Kim L thay mԊt tôi khi còn s֝ng và ֳ y quyԚn cho n· ĽҼc֯ 

tr n֙ quyԚn giӶi quyԒt nhֻ ng vi֓ c c· li°n quan ĽԒn quyԚn l i֯, nghǫa v ֱvà trách 

nhi֓ m Ľ֝i v i֧ cŁn nh¨ ĽҼc֯ Quân khu 7 và S֫ nh¨ ĽӸt thành ph֝ cӸp cho (bao 

g m֟ tӺng lӺu và di֓n t²ch s¨n ph²a dҼi֧ ĽӸt Ľ« ĽҼc֯ phân chia giֻa hai gia Ľ³nh 

t  ַtrҼ֧c) khi kh¹ng may t¹i qua Ľi֩ò. GiӸy có sֽ  chֵ ng kiԒn cֳ a ĽӴi di n֓ T  ֡dân 

ph֝ , ĽӴi di n֓ Chi h֥ i 7 - H i֥ c uֽ chiԒn binh PhҼn֩g H, QuԀn I; ĽӴi di n֓ Công an 

PhҼ֩ng H, QuԀn I và xác nhԀn cֳ a ֲ y ban nh©n d©n PhҼn֩g H. NhҼ vԀy, Ľ©y l¨ 

giӸy ֳ y quyԚn cho bà L thay mԊt cֱ  T khi còn s֝ng cȈng nhҼ khi c ֱT qua Ľi֩  ĽԜ 

giӶi quyԒt nhֻ ng vi֓ c c· li°n quan ĽԒn cŁn nh¨ ch ֵkhông phӶi yֳ quyԚn cho bà L 

toàn b֥  cŁn nh¨ nhҼ nhԀn Ľ֗nh cֳ a Tòa án cӸp phúc thӼm. 

Ngày 27-8-1995, cֱ  T chԒt, kh¹ng ĽԜ lӴi di ch¼c. NŁm 1998, b¨ L c· ĽҺn giֹ 

H i֥ Ľn֟g nh¨ ĽӸt Quân khu 7 xin mua hóa gi§ cŁn nh¨ tr°n theo Ngh ֗Ľ֗nh 61/CP 

thì bà H và ông T1 khiԒu nӴi kh¹ng Ľn֟g ý cho bà L mua nhà trên theo chԒ Ľ֥ c aֳ 

c  ֱT. TӴi Biên bӶn giӶi quyԒt khiԒu nӴi ngày 05-7-2001 cֳ a Thanh tra B֥ Qu֝ c 

ph¸ng, hai b°n Ľ« tha֛ thuԀn th֝ ng nhӸt ñ...Ľn֟g Ĩ ĽԜ b¨ L Ľnֵg t°n mua cŁn nh¨ 

63 ĽҼn֩g B. Vi֓ c ph©n chia sau khi Ľ« tr ַĽi nhnֻg khoӶn chi ph² nghǫa v ֱĽ֝i 

v i֧ Nh¨ nҼc֧, giá tr֗ còn lӴi do ch֗ em bàn bӴc th֛ a thuԀn, nԒu kh¹ng ĽҼc֯ thì 

giӶi quyԒt theo pháp luԀtò v¨ tӴi Biên bӶn giӶi quyԒt khiԒu nӴi c aֳ ֲ y ban nhân 

d©n PhҼn֩g H ngày 17-8-2001, b¨ L cȈng x§c nhԀn ñĽn֟g ý làm cam kԒt theo 

biên bӶn giӶi quyԒt cֳ a Quân khu ngày 05-7-2001....ò. 

ņԒn ngày 02-10-2001, Cֱ c A Quân khu 7 ký h֯p Ľ֟ng cho b¨ L thu° cŁn nh¨ 

tr°n. Sau Ľ·, Hi֥ Ľn֟g nh¨ ĽӸt Quân khu 7 làm thֳ t cֱ bán cŁn nh¨ tr°n cho b¨ L 

theo Ngh֗ Ľ֗nh 61/CP. Ngày 09-10-2002, bà L và ch֟ng (ông Nguy֑n Phi H3 Ľ« 

chԒt nŁm 2006) ĽҼc֯ cӸp giӸy chֵ ng nhԀn quyԚn s֫  h uֻ nhà và quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt. 

NhҼ vԀy, mԊc d½ trҼc֧ khi chԒt, cֱ  T chҼa l¨m th ֳt cֱ mua h·a gi§ nh¨ Ľi֝ 

v i֧ cŁn nh¨ tr°n nhҼng c ֱT vӾn l¨ ngҼi֩ ĽҼc֯ Quân khu 7 xét cӸp theo tiêu chuӼn 

c aֳ sǫ quan qu©n Ľi֥, l¨ ngҼi֩ có công v֧ i cách mӴng và quyԒt Ľn֗h cӸp nhà cho 
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c  ֱT cֳ a Quân khu 7 chҼa b ֗thu h֟i. ņn֟g th֩ i, theo quy Ľn֗h bán nhà thu֥c s֫  

h uֻ Nh¨ nҼc֧ l¨ Ľi֝ v i֧ các nhà có tranh chӸp, khiԒu nӴi sԐ không giӶi quyԒt thֳ  

t cֱ bán nên phӶi sau khi có sֽ th n֝g nhӸt, th֛ a thuԀn giֻ a hai bên thì Quân khu 7 

m i֧ giӶi quyԒt cho b¨ L ĽҼc֯ Ľֵng tên mua hóa giá nhà. MԊt khác, tӴi C¹ng vŁn 

s֝  8709/SXD-BKTBN ngày 08-12-2008 cֳ a S֫  xây dֽ ng Thành ph֝ H  ֟Chí Minh 

x§c Ľn֗h: Khi b§n h·a gi§ nh¨ cho b¨ L l¨ cŁn c ֵvào QuyԒt Ľn֗h s֝  092/Qņ ng¨y 

14-4-1981 cֳ a Quân khu 7 vԚ vi c֓ cӸp nhà cho cֱ T, GiӸy xác nhԀn s֝  672/XN-

QLņT ng¨y 05-12-1998 cֳ a Phòng quӶn lĨ Ľ¹ th ֗quԀn G xác nhԀn vi c֓ bà L trӶ 

nh¨ cho Nh¨ nҼc֧ và Biên bӶn ngày 05-7-2001 h֙ p giӶi quyԒt khiԒu nӴi c aֳ Thanh 

tra B֥  Qu֝ c phòng Quân khu 7. Vì vԀy, c· cҺ s ֫ĽԜ x§c Ľn֗h Ľ©y l¨ t¨i sӶn chung 

ĽҼ֯c th֛ a thuԀn tӴi biên bӶn ngày 05-7-2001 và biên bӶn ngày 07-8-2001 giֻ a bà 

Nguy֑ n Th֗  Kim L và hai ch֗ em bà Nguy֑n Th֗  H, ông Nguy֑n VŁn T1 n°n vic֓ 

Tòa án cӸp sҺ thӼm nhԀn Ľ֗nh Ľ©y l¨ tranh chӸp chia tài sӶn chung tַ  vi c֓ mua 

h·a gi§ nh¨ ĽԜ chӸp nhԀn yêu cӺu kh i֫ ki n֓ cֳ a b¨ H l¨ c· cŁn c;ֵ tuy nhiên, khi 

x§c Ľn֗h tׁ  l  ֓phӺn giá tr֗ ĽԜ chia, lԐ ra cӺn phӶi tr  ַĽi chi ph² mua nh¨ sau Ľ· mi֧ 

chia nhҼng T¸a §n cӸp sҺ thӼm lӴi chia cho b¨ L ĽҼc֯ hҼn֫g ½ giá tr֗ cŁn nh¨ 

sau Ľ· mi֧ tr  ַĽi chi ph² mua nh¨ trong phӺn giá tr֗  ½ còn lӴi r i֟ m i֧ chia ĽԚu 

cho c§c ĽҼҺng s ֽtrong Ľ· c· cӶ b¨ L l¨ chҼa ch²nh x§c. C¸n T¸a §n cӸp phúc 

thӼm không xem xét nhֻng n֥ i dung trên mà cho rԄng cֱ  T Ľ« lԀp ñGiӸy yֳ 

quyԚnò ng¨y 09-6-1993 ֳ y quyԚn cho bà L toàn b֥ cŁn nh¨ tr°n v¨ vic֓ bà L phӶi 

trӶ lӴi cŁn nh¨ ĽҼc֯ cӸp cho Nh¨ nҼc֧ là do sֽ  Ľ§nh Ľi֡ quyԚn l i֯ Ľang ĽҼc֯ 

hҼ֫ng ĽԜ x§c Ľn֗h cŁn nh¨ tr°n l¨ t¨i sӶn thu֥ c quyԚn s֫  h uֻ cֳ a bà Nguy֑n Th֗  

Kim L và ông Nguy֑n Phi H3 (ch֟ng b¨ L Ľ« chԒt nŁm 2006) l¨ kh¹ng Ľ¼ng, 

kh¹ng ĽӶm bӶo quyԚn l i֯ c aֳ các con cֳa cֱ  T. 

TӴi phi°n t¸a gi§m Ľc֝ thӼm, ĽӴi di n֓ Vi n֓ kiԜm sát nhân dân t֝i cao ĽԚ 

ngh֗  H i֥ Ľn֟g ThӼm phán Tòa án nhân dân ti֝ cao chӸp nhԀn quyԒt Ľn֗h kháng 

ngh֗  c aֳ Vi n֓ trҼn֫g Vi n֓ kiԜm sát nhân dân t֝i cao. 

NHӿN ņ֖NH C Aֲ TÒA ÁN:  

[1] Ngu֟ n g֝ c cŁn nh¨ s ֝63 (tӺng 2) ĽҼ֩ng V, phҼ֩ng X, quԀn I (nay là 

ĽҼ֩ng B, phҼn֩g H, quԀn I, Thành ph֝ H  ֟Chí Minh) là do B֥ tҼ ln֓h Quân khu 7 

tiԒp quӶn, sֹ  d nֱg tַ  sau ngày giӶi phóng MiԚn Nam. NŁm 1981, Qu©n khu 7 cӸp 

ñGiӸy phép quyԚn s֫  h uֻ sֹ  d nֱgò s ֝092/Qņ ng¨y 16-4-1981 cho cֱ  Nguy֑ n 

Thanh T. Theo n֥i dung giӸy phép, vi֓ c cӸp nhà cho cֱ T l¨ ñĽԜ tӴo m֙ i ĽiԚu ki n֓ 

ch֣  Łn,  ֫cho gia Ľ³nh cán b֥ , ֡ n Ľ֗nh lâu dài và cӸp do hoàn cӶnh gia Ľ³nh c§n b ֥

không có nhà ֫ ò, tӴi th i֩ ĽiԜm cӸp bà Nguy֑n Th֗  H và ông Nguy֑n VŁn T1 (con 

c  ֱT) s֝ ng chung v֧i c  ֱT, có h֥  khӼu thҼn֩g trú tӴi cŁn nh¨ tr°n. ņԒn nŁm 1982, 

hai ch֗ em bà Nguy֑n Th֗  Kim L và ông Nguy֑ n Thanh H1 m֧i chuyԜn h֥  khӼu 

vԚ s֝ ng cùng cֱ T. NhҼ vԀy, cֱ  T l¨ ngҼi֩ có công v֧ i cách mӴng, n°n ĽҼc֯ Quân 

khu 7 xét cӸp nhà s֝ 63 ĽҼn֩g B nêu trên theo tiêu chuӼn cֳ a sǫ quan qu©n Ľi֥. 

ņԒn th֩ i ĽiԜm cֱ  T chԒt nŁm 1995, c ֱchҼa l¨m th ֳt cֱ mua hóa gi§ nh¨ Ľi֝ v i֧ nhà 

s֝  63 n°u tr°n. Theo quy Ľn֗h tӴi ņiԚu 188 v¨ ņiԚu 634 B֥  luԀt Dân sֽ  nŁm 1995, 

quyԚn thuê, mua hóa giá nhà cֳa cֱ  T là quyԚn tài sӶn (tr֗  gi§ ĽҼc֯ bԄng tiԚn) và 

ĽҼ֯c chuyԜn giao cho các thַa kԒ c aֳ cֱ  T. Do Ľ·, b¨ H v¨ ¹ng T1 ĽҼc֯ hҼn֫g 

th aַ kԒ quyԚn thuê, mua hóa giá nhà cֳa cֱ  T. 




